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BASES PARA EL ARRENDAMIENTO DE 30 LOCALES COMERCIAL ES LOCALIZADOS
EN EL CENTRO CIVICO CULTURAL 5 DE MAYO, EN LA CIUDA D DE PUEBLA Y 31
LOCALES COMERCIALES UBICADOS EN EL SISTEMA VERDE AT OYAC.

l. Fundamento Legal

Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 17, fraccion lll, 36 de la Ley Organica de la
Administracion Publica Estatal; 30 y 40 de la Ley General de Bienes del Estado; 11, fraccién
XXIl, 12 y 31 del Reglamento Interior de la Secretaria de Administracion del Gobierno del
Estado de Puebla, se emite la siguientes convocatoria para el arrendamiento de 30 locales
comerciales localizados en el Centro Civico Cultural 5 de Mayo, en la Ciudad de Puebla y 31
locales comerciales ubicados en el Sistema Verde Atoyac.

II.  Consultay pago de las bases:

Consulta de bases:

Se podran consultar en la Direccion General de Adquisiciones, ubicada en el tercer piso del
domicilio de la Convocante, Av. 11 Oriente 2224 de la Ciudad de Puebla. DEL DIA 1 DE
MARZO AL DIA 7 DE MARZO DE 2012, en un horario de 9:00 a 17:00 horas.

Costo de las Bases :

Las Bases tendran un costo de $1,000.00 (UN MIL PESOS 00/100 M. N.) pagaderos en las
instituciones bancarias sefialadas en la orden de cobro.

Generacién de orden de cobro y pago de bases

Para poder realizar el pago, se debera solicitar la generacion de la “Orden de cobro”, previa
presentacién del ANEXO | de las Bases debidamente requisitado. Esta orden de cobro se
expedira en las instalaciones de la convocante, DEL DIA 1 DE MARZO AL DIA 7 DE MARZO
DE 2012, en un horario de 9:00 a 15:00 horas.

lll.  Objeto

Las presentes bases tienen por objeto el arrendamiento por un periodo de cinco afos iniciando
el dia 1 de abril de 2012, de treinta locales comerciales propiedad del Gobierno del Estado de
Puebla, localizados en el Centro Civico Cultural 5 de mayo y de treinta y un locales
comerciales ubicados en el Sistema Verde Atoyac, de acuerdo al plano de localizacion del
Anexo Il, y a las listas de ubicacién, superficie y giros comerciales recomendados,
presentadas abajo, a personas fisicas o juridicas que ejerzan una actividad comercial cuyos
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giros se sitle en algunos de los siguientes, comprometiéndose a abrir todos los dias de la
semana en el horario de 8:00 a 19:00 horas.

a) Franquicia de Cafeteria y Comida

b) Jugos y frutas frescas

c) Tortasy cemitas

d) Taqueria

e) Chalupas, molotes y alimentos similares

f) Miscelanea: venta de aguas, refrescos, botanas, etc.
g) Nieves, paletas, helados y raspados

h) Dulces tipicos

i) Artesanias, recuerdos, revistas, libros turisticos y guias
j) Tamales, esquites, chocolate, atole, etc.

k) Cocteles de mariscos

Listas de ubicacion, superficie y giros comerciales recomendados en el Centro
Civico Cultural 5 de Mayo

No. Plano | Ubicacién No. Locales | M>C.U. | Giros recomendados
1 PLAZA DE LAS AMERICAS 12 9 b,c.d,efghjk
2 MODULOS DE ALIMENTOS EN 4 13 b,c d,e g h
FUERTE DE GUADALUPE

3 MODULOS DE ALIMENTOS EN 4 13 b,c dej
PARQUE DE LA FAMILIA

4 CAFETERIA MONUMENTO 1 151 a
EMBLEMATICO

5 ESTACIONAMIENTO  FUERTE 5 5.7 b,c d,e g h,i
DE LORETO

6 LAGO DE LA CONCORDIA 4 17.2 b,c,degh,j
TOTAL 30

Listas de ubicacion, superficie y giros comerciales recomendados en el

SISTEMA VERDE ATOYAC
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PASEO RIO ATOYAC
No. Plano Ubicaci6n No. Locales M2 C/U Giros Recomendados
1 MIRA 1 N/A LM-03
1 PLAZA CIVICA 4 25 -1.90 LC-04, LCO5 - LM-01 (2)
1 MALECON 2 25 LC-02, LC-01
1 PICNIC 3 37.5 - 267.18 LM-02, LC-04, LC-03
1 PARQUE DEL AGUA 1 267.18 LC-01
1 ACCESO CUMULO DE VIRGO 2 1.9 LM-01 (2)
1 ACCESO BUAP 2 267.18 - N/A LC-02, LMO3
1 PRISMAS 2 1.9 LM-01, LM-01
1 PLAYON DE LABERINTOS 3 N/A LM-03
ECOPARQUE METROPOLITANO
1 10 LC-01, LC-02, LC-03, LC-
PARQUE METROPOLITANO 12.4 04 (2), LC-05, LM-01 (4)
1 PARQUE METROPOLITANO 1 267.18 CAFETERIA
TOTAL 31
LC-01 CAFE, PANINOS, CROISANTS, BAGUEL, GALLETAS DE AMARANTO, POSTRES, REFRESCOS, LICUADOS Y ENSALADAS
LC-02 JUGOS, COCTEL DE FRUTAS, AGUAS NATURALES Y DE SABOR, MALTEADAS
LC-03 GALLETAS, AGUA, REFRESCOS, JUGOS, JUGOS EMBOTELLADOS, SANDWICH Y TORTAS
LC-04 NIEVES, HELADOS, PALETAS HELADAS, AGUAS DE SABOR Y BOTELLAS DE AGUA NATURAL
LC-05 SANDWICH, PANINOS, CROISANT, LIMONADAS Y NARANJADAS, REFRESCOS, DULCES, BEBIDAS ENERGETICAS
LM-01 COBRO SERA MEDIANTE EL DEPOSITO DE MONEDAS Y ASEGURADOS MEDIANTE UN CANDADO, ESTARAN OPERANDO
LAS 24 HRS
LM-02 EXPLANADA PARA REALIZAR ACTIVIDADES COMO: ZUMBA, YOGA, PILATES
LM-03 RENTA DE BICICLETAS
1 CAFETERIA

Los planos de los locales de cada area de ubicacién se encuentran en el Anexo Il y también
pueden solicitar los planos en forma electrénica de las areas en que estén interesados en la
Direccién General de Adquisiciones, ubicada en el tercer piso del domicilio de la Convocante,
Av. 11 Oriente 2224 de la Ciudad de Puebla

IV. Perfil de los Arrendatarios

Tendran la consideracion de candidatos para los locales, aquellas personas fisicas o juridicas
con empresas en funcionamiento que cumplan los siguientes requisitos previos, y cuyo plan de
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negocio sea considerado viable econ6mica y técnicamente por la Secretaria de
Administracion, segun los criterios de evaluacién establecidos en la presente convocatoria:

V. Criterios de evaluacion

La evaluacién de los Proyectos se llevara a cabo considerando la siguiente informacién sobre
las diferentes areas de su negocio, para lo cual podra tomar como referencia el formato anexo

v

A)

B)

C)

Experiencia presentar documentacion que permita valorar la practica de al
menos dos afios de la actividad comercial a llevar a cabo en el local, cubriendo
al menos los 4 puntos que a continuacién se detallan:

1. Razdn social de su negocios o nombre comercial

2. Fecha de constitucion o inicio de operaciones, presentar documentos
comprobatorios.

3. Direccién de su negocio y/o locales con que cuenta actualmente
4. Nombre y experiencia del duefio o accionista principal

Mercadotecnia presentar documentacién que permita valorar su estrategia para
la venta de sus productos, cubriendo al menos los 5 puntos que a continuacion
se detallan.

1. Descripcién de los principales productos a vender

2. Precio de estos productos

3. Margen que supone el precio de venta sobre el costo de produccién
4. Perfil de sus clientes

5. Estrategia de Publicidad

Administracion y Recursos Humanos presentar documentacién que permita
valorar la organizacion y competencia de sus recursos humanos, lo cual
deberan incluir como minimo los 7 puntos que a continuacién se detallan:

1. Estructura legal: Franquicia Empresa constituida Persona Fisica__

2. Sicuenta con RFC anotarlo y proporcionar copia de su alta
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3. Manual de organizacién y operacion, o descripcion de la forma que produce
los bienes a vender

4. Tipo de certificaciones con que cuenta

5. Nombre y nimero de puestos de trabajo a crear

6. Capacitacion y experiencia de sus principales trabajadores
7. Prestaciones a sus trabajadores

D) Estudio Técnico presentar documentacién que permita valorar el equipo a
instalar y requerimientos de insumos y suministros, que contengan como
minimo los 5 puntos que a continuacion se detallan:

1. Equipo ainstalar
2. Mobiliario
3. Insumos a adquirir
4. Suministros necesarios: Agua , Gas , Electricidad , otros
5. Plano de distribucién de equipo y mobiliario
E) Finanzas
1. Presentar desglose del Monto de la inversién a realizarse
2. Presentar el pronostico de Ingresos y Gastos mensual para el primer afio
Para los interesados en la Cafeteria del Monumento Emblematico, la Cafeteria del
Parque Metropolitano y de los locales del Lago de la Concordia, ademas de la informacion
anterior, se requiere de un Proyecto de viabilidad econémica que justifique la solvencia
econdmica, financiera y técnica. Dicho proyecto ha de recoger el analisis de las areas
fundamentales del negocio que permita extraer datos y planteamientos del plan de empresa
que se valorara. Dicho proyecto especificara lo siguiente:
Importe de la inversion
Importe del financiamiento con recursos propios
Importe del financiamiento con deuda
Secretaria de Administracion
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Situacién financiera actual: Balance General, Estado de Resultados y Razones Financieras de
los afios 2010y 2011

Situacion financiera proyectada: Balance General, Estado de Resultados y Flujos de Efectivo
para los préximos cinco afios

Criterios de Evaluacion: VPN y TIR

Con el fin de facilitar la mejor evaluacion de las solicitudes y a lo largo de todo el proceso de
concesion, la Convocante podra realizar cuantas actuaciones estime necesarias para la
determinacién, conocimiento y comprobacién de los datos en virtud de los cuales se
conformard la propuesta de resolucion.

VI. Documentacién a entregar.

La documentacion que a continuacion se enlista debera de entregarse en un sobre cerrado en
el dia, hora y lugar sefialado en el apartado VIl (Calendario de Eventos)

a) Solicitud impresa debidamente requisitada y firmada por el emprendedor o representante
legal. (Anexo V).

b) Copia de la identificacion oficial vigente con fotografia de la persona fisica interesada o
del representante legal de la empresa que concursa. Se considerara como identificacién
oficial aquella que sea emitida por un Organismo Gubernamental, con excepcién a la
Cartilla del Servicio Militar Nacional.

c) Copiade la Inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes, Cédula de Identificacion
Fiscal o Registro de Pequefio Contribuyente

d) Copia del Acta Constitutiva. El giro de la empresa mencionado en el acta constitutiva,
debera coincidir o estar relacionado con los giros mencionados en el numeral IlI.

e) En caso de ser persona fisica, presentar copia del acta de nacimiento del duefio del
negocio. (Original o copia certificada y copia simple).

f) Copia del Poder Notarial de la persona que acredite tener poder general para Actos de
Administracion y/o poder especial para realizar actos de administracion. En caso de que
proceda.
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g) Copia del Pago provisional de impuestos federales de diciembre 2011 6 posterior . Sélo
para los locales de la Cafeteria del Monumento Emblematico, la Cafeteria del Parque
Metropolitano y de los locales del Lago de la Concordia

h) Copia de la Declaracién anual de los impuestos federales correspondientes al
ejercicio fiscal de 2010. Soélo para los locales de la Cafeteria del Monumento
Emblematico, la Cafeteria del Parque Metropolitano y de los locales del Lago de la
Concordia

i) Curriculum Comercial de la empresa o negocio en donde se demuestre la experiencia de
cuando menos dos afios.

i) Informacién solicitada en el Apartado V, incisos A al E, puede usar el formato del Anexo
V.

k) Propuesta economica de acuerdo al Anexo VI, el monto de referencia de la renta
mensual por metro cuadrado seréd de $ 260.00 (Doscientos sesenta pesos 00/100 M.N.)

) Deberan presentar carta firmada por la persona que firme la propuesta en donde
manifieste bajo protesta de decir verdad, con la siguiente redaccion:

Mi representada no se encuentra en ninguno de los supuestos del Articulo 77 de la Ley de
Adquisiciones, Arrendamientos y Servicios del Sector Publico Estatal y Municipal; tampoco
se encuentra inhabilitado, por resolucién de la Secretaria de la Contraloria del Gobierno del
Estado de Puebla

m) Garantia de seriedad de propuestas, por parte del participante que consiste en
cheque cruzado con la leyenda “no negociable” o cheque de caja o cheque
certificado a favor de la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de
Puebla y sera del equivalente al importe de 2 meses de su propuesta economica.

VII. Calendario de Eventos
Visita a las instalaciones

El dia lunes 5 de marzo de 2012 se realizara una vi sita guiada a los locales comerciales,
localizados en el Centro Civico Cultural 5 de Mayo a las 10:00 hrs., el lugar de reunién
es en el estacionamiento del Fuerte de Loreto.

El dia martes 6 de marzo de 2012 se realizara la vi sita guiada a los locales comerciales,
localizados en el Sistema Verde Atoyac a las 10:00 hrs., el lugar de reunion sera en el
Mira atras del Hospital Puebla.

Secretaria de Administracién
11 Oriente No. 2224

Col. Azcéarate, C.P. 72501
Puebla, México



=Y
PUEBLA

SECRETARIA DE
ADMINISTRACION

Junta de Aclaraciones

La junta de aclaraciones sera el dia viernes 9 de marzo de 2012 a las 13:00 hrs. en el
auditorio de la Secretaria de Finanzas (Sétano) ubicado en la Av. 11 Oriente 2224 Col.
Azcarate, Ciudad de Puebla, en la que solo podran participar aquellas personas que hayan
adquirido las bases correspondientes. La fecha limite para recibir por escrito sus preguntas
serd el miércoles 7 de marzo de 2012 hasta las 14:00 horas en la oficina de la Direccion
General de Adquisiciones ubicada en el tercer piso de la Avenida 11 Oriente 2224 en la
Ciudad de Puebla.

Recepcién de la Documentacion y Propuesta Econémica
Recepcién de Documentos y Apertura de la Oferta Eco  nomica;

La recepcion del sobre que contiene los documentos requeridos en el apartado VI y la oferta
econdmica se realizara el dia martes 13 de marzo de 2012 a las 13:00 horas en el Auditorio
de la Secretaria de Finanzas en Avenida 11 Oriente 2224 Col. Azcarate, S6tano. Una vez que
cada licitante abra su sobre, un representante de la Convocante leerd en voz alta y en
presencia de los participantes las ofertas presentadas. En caso de no recibir ofertas para
todos los locales la Secretaria de Administracion continuara recibiendo propuestas hasta
terminar de asignar todos los locales.

Participaran en dicho acto, las personas fisicas o morales que cumplieron con todos los
requisitos sefialados en las presentes base.

Fallo

El acto de fallo del arrendamiento de los locales, se llevara a cabo el dia viernes 16 de marzo
a las 13:00 horas en el Auditorio de la Secretaria de Finanzas en Avenida 11 Oriente 2224
Col. Azcarate, Soétano.

Participaran en dicho acto, las personas fisicas 0 morales que cumplieron con todos los
requisitos sefialados en las presentes bases, aun y cuando no se encuentren presentes.

Criterios de Evaluacion;

Se considerara ganadora la postura mas alta presentada por metro cuadrado mensual por
cada local, que cumpla con todas las formalidades y requisitos establecidos en las bases.

VIII. Subsanacién.

Si la solicitud o los documentos que deben acompafiarla carecieran de algin requisito o fueran
incompletos, con excepcion de la oferta econémica, la Convocante lo pondra de manifiesto al
solicitante, otorgandole al efecto un plazo de 3 dias habiles para subsanar los errores o
completar la documentacidn, transcurrido el cual, sin que lo hubiese hecho, se le tendra por

desistido de su peticién, archivandose sin mas tramite la solicitud.
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IX. Formalizacién del contrato de arrendamiento

Las entidades beneficiarias del arrendamiento de un local formalizaran con la Secretaria de
Administracion el correspondiente contrato de arrendamiento para uso comercial en el plazo
de cinco dias naturales desde que se les comunique la adjudicacion, segin modelo que se
acompafia en las presentes bases como Anexo VII.

En el supuesto en el que el adjudicado no acudiera a la firma del contrato en el plazo
establecido, se entendera que renuncia a la adjudicacién del local en arrendamiento y se hara
efectiva la garantia de seriedad de la propuesta.

X. Obligaciones del beneficiario. Ademas de las otras obligaciones establecidas en estas
bases y de las demas que se establecen en la Ley con caracter general, son obligaciones
especificas:

a) Acreditar los requisitos exigidos en las presentes bases, en la forma prevista por las
mismas y someterse expresamente a sus disposiciones y a la interpretacion que de las
mismas haga la Secretaria de Administracion, sin perjuicio de los derechos que correspondan
al beneficiario.

b) Tramitar la correspondiente licencia de actividad.

c¢) El adjudicatario debera justificar el inicio de actividad en el plazo maximo de un mes
desde la entrega del local.

e) Facilitar cuanta informacion le sea requerida por la Secretaria de Administracion y
por cualquier otro 6rgano de fiscalizacion y control en ejercicio de sus respectivas
competencias.

f) Dedicar medios materiales y humanos que permitan el correcto funcionamiento del
proyecto.

Xl. Control y seguimiento.

La Secretaria de Administracion es competente para inspeccionar directa o indirectamente la
ejecucion de la actividad para la que se ha cedido el local en arrendamiento, con la finalidad
de comprobar su correcta adecuacion al Proyecto presentado.

XIl - Lista de espera.

Los aspirantes podran manifestar en la instancia su voluntad de acceder, en el caso de no
resultar adjudicatarios, a la lista de espera para el supuesto que se produjeran vacantes en los
locales.

JOSE GUSTAVO FERNANDEZ CORTES

SUBSECRETARIO DE ADMINISTRACION DEL PATRIMONIO, REC URSOS HUMANOS Y
MATERIALES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION
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ANEXO | SOLICITUD PARA EMITIR ORDEN DE COBRO

PUEBLA

SECRETARIA DE
ADMINISTRACION

No. DE PROCEDIMIENTO: COSTO DE LAS BASES: $_1,000.00

NOMBRE:

RFC (CON NUMERO Y LETRA):

DIRECCION:

CALLE NUMERO

COLONIA: C.P.:

CIUDAD:

TELEFONO DE LAS OFICINAS DEL LICITANTE:

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL:

CORREO ELECTRONICO DEL CONTACTO:

TELEFONO CELULAR DEL CONTACTO:

Anexo |l
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Plano de localizacién de las areas de locales comer
de Mayo

MONUMENTO DE
CONCORDIA

LAGODE LA
CONCORDIA

Anexo Il

ciales en el Centro Civico Cultural 5

PASEO GUADALUPE

TOTAL LOCALES= 30
AREA TOTAL= 460M2
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Planos de locales comerciales de cada area.

1. Plaza de las Américas

12 LOCALES
DE 9 m2cfu
TOTAL= 108 m2

e e
l_._'—. I bt S
i I E——
i i i ) e o
- i
Ea
e Jﬁ |  pemman
| \' i ST y i
h = G
f I i lr
* K . — ST
| P 1 e e
;]
—
I | Sl
. e ™ .i._ e
o, & | PR, —

Secretaria de Administracién
11 Oriente No. 2224

Col. Azcérate, C.P. 72501
Puebla, México



=Y
e
PUEBLA

SECRETARIA DE
ADMINISTRACION

WVISTA FACHADA FRONTAL

PLANTA MODULO COCINAS PLANTAAZCTEAMODULO COCINAS

2. MODULOS DE ALIMENTOS EN FUERTE DE GUADALUPE
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3. MODULOS DE ALIMENTOS EN PARQUE DE LA FAMILIA
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4. CAFETERIA MONUMENTO EMBLEMATICO
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5. ESTACIONAMIENTO FUERTE DE LORETO

FUERTE DE LORETO
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6. LAGO DE LA CONCORDIA

MUELLE
4 LOCALES
17.20 m2 c/u

TOTAL= 68.8 m2
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ANEXO IV
SOLICITUD CONVOCATORIA PARA EL ARRENDAMIENTO DE 30 LOCALES
COMERCIALES EN REGIMEN DE ARRENDAMIENTO LOCALIZADOS EN EL
CENTRO CIVICO CULTURAL 5 DE MAYO, EN LA CIUDAD DE P UEBLA Y 31
LOCALES COMERCIALES UBICADOS EN EL SISTEMA VERDE AT OYAC.

SOLICITANTE

APELLIDOS Y NOMBRE(S) / DENOMINACION SOCIAL

DOMICILIO DEL SOLICITANTE: CALLE, NO. CIUDAD Y C.P.

CORREO ELECTRONICO TELEFONO CELULAR TELEFONO FIJO

GIRO ACTUAL DE SU NEGOCIO R.F.C.

ACTIVIDAD O GIRO A DESARROLLAR EN EL LOCAL(ES) AA RRENDAR

LOCALES EN QUE SE ESTA INTERESADO POR ORDEN DE PREF ERENCIA

Orden de Preferencia Ubicacién No. De Local (es) Metros Cuadrados

PARA CUYO ARRENDAMIENTO SE ANEXAN LOS SIGUIENTES DO CUMENTOS

a)

b)

Solicitud impresa debidamente requisitada y firmada por el emprendedor o representante
legal. (Anexo V).
Copia de la identificacién oficial vigente con fotografia de la persona fisica interesada o
del representante legal de la empresa que concursa. Se considerara como identificacion
oficial aquella que sea emitida por un Organismo Gubernamental, con excepcién a la
Cartilla del Servicio Militar Nacional.
Copia de la Inscripcion en el Registro Federal de Contribuyentes, Cédula de Identificacion
Fiscal o Registro de Pequefio Contribuyente
Copia del Acta Constitutiva. El giro de la empresa mencionado en el acta constitutiva,
debera coincidir o estar relacionado con los giros mencionados en el numeral Ill.
En caso de ser persona fisica, presentar copia del acta de nacimiento del duefio del
negocio. (Original o copia certificada y copia simple).
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f)

)

h)

)

k)

Copia del Poder Notarial de la persona que acredite tener poder general para Actos de
Administracion y/o poder especial para realizar actos de administracion. En caso de que
proceda.

Copia del Pago provisional de impuestos federales de noviembre 2011 6 posterior . S6lo
para los locales de la Cafeteria del Monumento Emblematico y de los locales del Lago de
la Concordia

Copia de la Declaracién anual de los impuestos federales correspondientes al
ejercicio fiscal de 2010. Soélo para los locales de la Cafeteria del Monumento
Emblematico y de los locales del Lago de la Concordia

Curriculum Comercial de la empresa o negocio en donde se demuestre la experiencia de
cuando menos dos afios.

Informacion solicitada en el Apartado V, incisos A al E, puede usar el formato del Anexo
V.

Propuesta econdmica de acuerdo al Anexo VI, la renta mensual de referencia por metro
cuadrado sera de $ 260.00 (Doscientos sesenta pesos 00/100 M.N.)

LUGAR Y FECHA

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE
LEGAL Y/O PERSONA FISICA
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ANEXO V
INFORMACION PARA REALIZAR LA EVALUACION DE LA VIABI LIDAD DEL PROYECTO
COMERCIAL

SOLICITANTE

APELLIDOS Y NOMBRE(S) / DENOMINACION SOCIAL

DOMICILIO DEL SOLICITANTE: CALLE, NO. CIUDAD Y C.P.

CORREO ELECTRONICO TELEFONO CELULAR TELEFONO FIJO

GIRO ACTUAL DE SU NEGOCIO R.F.C.
La evaluacién de los Proyectos se llevara a cabo considerando la siguiente informacién sobre
las diferentes areas de su negocio:

A. Experiencia que permita valorar la practica anterior de la actividad
comercial a llevar a cabo en el local:

1. Razodn social de su negocios o nombre comercial

2. Fecha de constitucion o inicio de operaciones, presentar documentos
comprobatorios

3. Direccién de su negocio y/o locales con que cuenta actualmente

4. Nombre y experiencia del duefio o accionista principal
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B. Mercadotecnia que permita valorar su estrategia para la venta de sus
productos.

1. Descripcioén, Precio y Margen de los principales productos a vender:

Producto Precio Margen sobre costo

2. Perfil de sus clientes

3. Estrategia de Publicidad
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C. Administracién y Recursos Humanos  que permita valorar la organizacion

y competencia de sus recursos humanos.
Estructura legal: Franquicia Empresa constituida Persona Fisica__

Si cuenta con RFC anotarlo y proporcionar copia de su alta

Manual de organizacién y operacion, o descripcion de la forma que produce
los bienes a vender

Entrega Manual de Organizacién: Si No

Entrega Manual de Operacion: Si___ No

Entrega descripcion de la forma en que produce los bienes a vender: Si
No

Tipo de certificaciones con que cuenta su negocio

Medidas de Seguridad e Higiene adoptadas en su negocio

6. Nombre y nimero de puestos de trabajo a crear

Nombre del Puesto Ndmero

Secretaria de Administracién
11 Oriente No. 2224

Col. Azcéarate, C.P. 72501
Puebla, México



=Y
e
PUEBLA

SECRETARIA DE
ADMINISTRACION

7. Capacitacion y experiencia de sus principales trabajadores

Puesto de Trabajo

Cursos de Capacitacion

8. Prestaciones a sus trabajadores

D. Estudio Técnico que permita valorar el equipo a instalar y requerimientos

de insumos y suministros
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1. Equipo ainstalar en el negocio

Descripcion NUmero Costo

2. Mobiliario

Descripcion NUmero Costo

3. Insumos a adquirir

Descripcion Unidad de Medida Cantidad
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4. Suministros necesarios:
Agua , Gas , Electricidad , otros
5. Plano de distribucién de equipo y mobiliario
E. Finanzas
1. Monto Total de la inversién a realizar
Descripcion Monto
Equipo
Mobiliario

Insumos Iniciales

Instalaciones

Otros

Total

3. Pronostico de Ingresos y Gastos mensuales para el primer afio

Concepto

Abril

Mayo | Junio | Julio | Agosto | Septiembre | Octubre

Noviembre

Diciembre

Ingresos

Ventas

Otros

Total
Ingresos

Egresos

Rentas

Insumos

Gas

Electricidad

Sueldos y

Salarios
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Otros

Total de
Egresos

Saldo

Para los interesados en la Cafeteria del Monumento Emblematico y de los locales del
Lago de la Concordia, ademas de la informacion anterior, se requiere de un Proyecto de
viabilidad econdémica que justifigue la solvencia econdmica, financiera y técnica. Dicho
proyecto ha de recoger el andlisis de las areas fundamentales del negocio que permita extraer
datos y planteamientos del plan de empresa que se valorara. Dicho proyecto especificara lo
siguiente:

Importe de la inversion

Importe del financiamiento con recursos propios

Importe del financiamiento con deuda

Situacién financiera actual: Balance General, Estado de Resultados y Razones
Financieras de los afios 2010y 2011

Situacién financiera proyectada: Balance General, Estado de Resultados y
Flujos de Efectivo para los préximos cinco afios

Criterios de Evaluacion: VPN y TIR

Con el fin de facilitar la mejor evaluacién de las solicitudes y a lo largo de todo el
proceso de concesién, la Convocante podra realizar cuantas actuaciones estime
necesarias para la determinacion, conocimiento y comprobacién de los datos en virtud
de los cuales se conformara la propuesta de resolucion.
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ANEXO VI FORMATO DE PRESENTACION DE OFERTA ECONOMIC A

DIRIGIDO A: SECRETARIA DE ADMINISTRACION
SUBSECRETARIA DE ADMINISTRACION DEL PATRIM ONIO, RECURSOS HUMANOS Y
MATERIALES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRACION

DE LA CONVOCATORIA PAARA EL ARRENDAMIENTO DE 30 LO CALES
COMERCIALES LOCALIZADOS EN EL CENTRO CiVICO CULTUR AL 5 DE
MAYO, EN LA CIUDAD DE PUEBLA'Y 31 LOCALES COMERCIAL ES UBICADOS
EN EL SISTEMA VERDE ATOYAC.

Orden de Ubicacion No. De Local Metros Renta por | Renta por el
Preferencia (es) Cuadrados metro local mensual
cuadrado
mensual
1
HASTA EL 61
Importe total con letra Subtotal
Total
Solo poner los nimeros de partidas a los que este i nteresados

Nota: La actualizacion de larenta, se llevard aca bo en el mes de enero de cada afio, conforme alava riacion
del indice nacional de precios al consumidor

“LAS RENTAS SERAN FIRMES DURANTE EL PRIMER ANO YSE ACTUALIZARAN CADA ANO”.

LUGAR Y FECHA

NOMBRE Y FIRMA DEL REPRESENTANTE
LEGAL Y/O PERSONA FISICA
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De preferencia presentar este anexo en hoja membretada

ANEXO VIL.
MODELO DE CONTRATO

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PART E EL GOBIERNO DEL
ESTADO DE PUEBLA, POR CONDUCTO DE JOSE GUSTAVO FERN ANDEZ CORTES, EN SU
CARACTER DE SUBSECRETARIO DE ADMINISTRACION DEL PAT RIMONIO, RECURSOS
HUMANOS Y MATERIALES DE LA SECRETARIA DE ADMINISTRA CION DEL GOBIERNO DEL
ESTADO DE PUEBLA, EN LO SUCESIVO EL “ARRENDADOR”; Y POR LA OTRA PARTE,
, EN LO SUCESIVO EL “ARRENDA TARIO”; Y CUANDO ACTUEN DE
FORMA CONJUNTA SE LES IDENTIFICARA COMO “LAS PARTES ”, AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES CONSIDERANDOS, DECLARACIONES Y CLAUSULAS :

CONSIDERANDOS

I. Que el Gobierno del Estado de Puebla ha llevado a cabo el acondicionamiento de treinta locales de
su propiedad en el Centro Civico Cultural 5 de mayo, que se destinaran al arrendamiento a personas
fisicas o juridicas que resulten adjudicatarios en concurso publico, para que ejerzan su actividad
comercial.

II. Que el Gobierno del Estado de Puebla ha convocado publicamente el arrendamiento de locales
destinados a actividad comercial con fecha 1 de marzo de 2012 y regido por las bases correspondientes
a esa convocatoria.

lll. Que el Gobierno del Estado de Puebla pretende celebrar diversos contratos individuales de
arrendamiento de los locales localizados en el Centro Civico Cultural 5 de Mayo, con diversos
arrendatarios de acuerdo al fallo de fecha 16 de marzo de 2012 de la convocatoria de cesién de locales
comerciales en régimen de arrendamiento.

En mérito de lo anterior, “LAS PARTES” otorgan las siguientes:

DECLARACIONES
|. DEL “ARRENDADOR:

I.1. Que la Secretaria de Administracién es una Dependencia de la Administracion Publica Estatal de
conformidad con los articulos 82 y 83 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla
y 17 fraccion Il y 36 de la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de Puebla.
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I.2. Que en este acto es representado por el Subsecretario de Administracion del Patrimonio, Recursos
Humanos y Materiales, quien se encuentra facultado para suscribir este contrato, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 14, 17 fraccion Il y 36 fraccion Il de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de Puebla y 11 fraccion Xll y 12 fracciones Xl, XII, XIV y XVI del Reglamento Interior
de la Secretaria de Administracién. Quien acredita su personalidad al tenor del nombramiento que le fue
otorgado por el C. Rafael Moreno Valle y se agrega al presente contrato de arrendamiento para formar
parte integrante del mismo.

I.3. Que su Registro Federal de Contribuyentes es GEP8501011S6.

I.4. Que la recepcion del pago de la renta mensual se efectuara a través de la Secretaria de Finanzas
del Estado de Puebla.

I.5. Que tiene su domicilio en la Avenida 11 Oriente, nUmero 2224, colonia Azcarate de la ciudad de
Puebla, mismo que sefiala para los fines y efectos legales de este contrato.

|. DEL “ARRENDATARIO™:

I.1. Que es una persona fisica (juridica) con la capacidad juridica que establecen los articulos 33, 36 y
38 del Cadigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla, quien se identifica con credencial para
votar con fotografia nimero de folio ----- .

I.2. Que realiza la actividad comercial de ----------- de acuerdo al Acta Constitutiva de fecha XXXXXXX 'y
registrada en el registro publico de la propiedad bajo el siguiente registro ------------ .

I.3. Que su Registro Federal de Contribuyentes es ----------------- .

I.4. Que sefiala como domicilio, para los efectos legales derivados del presente contrato, el ubicado en -

[ll. DE “LAS PARTES”:

UNICO.- Que se reconocen mutuamente la capacidad y personalidad juridica con que se ostentan y
con la que celebran este contrato, manifestando que no existe error, dolo, mala fe, ni cualquier otro vicio
gue afecte el consentimiento con que se celebra.

En mérito de lo anterior, “LAS PARTES” otorgan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- DEL OBJETO. El “ARRENDADOR " da en arrendamiento y el “ARRENDATARIO " recibe
en arrendamiento el local con el nimero XX de la ubicaciéon ,en
eIZCentro Civico Cultural 5 de Mayo, de la Ciudad d e Puebla, Puebla; con una superficie de XXXX
m°®.
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SEGUNDA.- DEL DESTINO. El “ARRENDATARIO” destinara exclusivamente el local comercial dado
en arrendamiento, para el uso comercial en el giro de
, mismo que se entrega en buen estado de

conservacion,

Por lo cual el “ARRENDATARIO” se obliga a entregar en las mismas condiciones de uso y
conservacion el inmueble arrendado al termino o vencimiento del plazo establecido como duracién del
arrendamiento.

TERCERA.- DEL PAGO DE LA RENTA. “LAS PARTES” , en relacién con el pago de la pensién
rentistica acuerdan que:

I. El importe fijo mensual por concepto de pension rentistica es la cantidad de $ (
PESOS 00/100 M.N.), experimentando incrementos anuales de acuerdo a la variacién en el INPC.

Il. El pago de la renta se efectuara dentro de los cinco primeros dias habiles de cada mes, a través
de transferencia electrénica o cheque; y

lll. El pago de la renta mensual se realizara en la Secretaria de Finanzas que tiene su domicilio en la
Avenida 11 Oriente, niUmero 2224, colonia Azcéarate de la Ciudad de Puebla.

CUARTA.- DE LAS OBLIGACIONES DE “LAS PARTES".

“EL ARRENDADOR” se obliga:

I. A entregar al “ARRENDATARIO” el bien arrendado con todas sus pertenencias y en estado de servir
para el uso convenido;

Il. A conservar el bien arrendado en el mismo estado durante el arrendamiento haciendo para ello las
reparaciones necesarias, a menos que se trate de mejoras que requiera implementar el
“ARRENDATARIQO” , en términos de la Clausula Quinta;

Ill. A no estorbar ni embarazar en manera alguna el uso del bien arrendado, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables que le correspondan;

IV. A garantizar el uso o goce pacifico del bien arrendado por el tiempo del contrato;

V. A responder de los dafios y perjuicios que sufra el “ARRENDATARIQ” , si se le privare del uso o
goce del bien arrendado, por virtud de eviccién contra el “ARRENDADOR” ;

VI. A responder de los perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO” por los defectos o vicios ocultos del
bien arrendado, anteriores al arrendamiento;

VII. Pagar puntualmente las contribuciones que graven el bien inmueble arrendado; y
VIII. Las demas que deriven del presente contrato.

“EL ARRENDATARIO” se obliga:
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I. A pagar la renta en la forma y tiempo convenidos en la Clausula Tercera por concepto de pago, en
los términos previstos en la misma;

Il. A responder de los dafios que el bien arrendado sufra por su culpa;

lll. A servirse del bien solamente para el uso convenido o el que sea conforme a la naturaleza y destino
de él, a menos que se cuente con la autorizacion del “ARRENDADOR” en términos de la Clausula
Séptima;

IV. Pagar los consumos de los servicios de energia eléctrica y teléfono;

V. A mantener las condiciones de seguridad e higiene para el buen funcionamiento del negocio y
respeto a los demas locatarios;

VI. A restituir el bien al terminar el contrato; y
VII. Las demas que deriven del presente contrato.

QUINTA.- DE LAS MEJORAS, INSTALACIONES O REMODELACI ON EXTERNA EN EL INMUEBLE.
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 2299 del Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano
de Puebla, para efectuar cualquier mejora o instalacion en el inmueble arrendado, el “ARRENDADOR”

autoriza al “ARRENDATARIO” para que éste sin necesidad de que medie permiso o aviso por escrito
coloque las instalaciones que considere pertinentes, para acondicionar el bien arrendado, a fin de estar
en condiciones de prestar un 6ptimo servicio, instalaciones que podra retirar el “ARRENDATARIO” al
momento de la terminacion del presente contrato sin afectar la estructura del inmueble, ya que en caso
contrario todas aquellas mejoras o instalaciones que al retirarlas generen menoscabo en el bien
arrendado, se quedaran para ser aprovechadas y en beneficio del inmueble, sin que exista obligacion
del “ARRENDADOR” de cubrir el importe pagado por las mismas, en los términos del articulo 2303 del
Cadigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

En caso de remodelacion externa en las fachadas y demas obras interiores necesarias, correran por
cuenta y riesgo del “ARRENDATARIO”, incluyendo la tramitaciéon de licencias, permisos o cualquier
autorizaciéon necesaria, asi como las relaciones de caracter laboral, seguridad social, o de otra indole
gue con motivo de dichos trabajos se establezca, relevando al “ARRENDADOR” de toda
responsabilidad derivada de los mismos.

SEXTA.- DEL CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR. EI“ARRENDATARIO” no es responsable de los
dafios y perjuicios que puedan ocasionar al inmueble: sismos, incendios, inundaciones y demas
circunstancias que provengan de casos fortuitos.

El “ARRENDATARIO” quedara exento del pago por concepto de pension rentistica, si por caso fortuito
o causa de fuerza mayor, se perturba el uso, goce o disfrute del bien inmueble objeto del contrato, en
cuyo caso podra dar por concluida la vigencia del mismo; sin embargo si el caso fortuito, se da de
manera parcial, el “ARRENDATARIO” podra decidir continuar con el arrendamiento, pagando la
cantidad proporcional de la renta a juicio de peritos, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 2296
fraccion Il del Codigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla.
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SEPTIMA.- DEL SUBARRENDAMIENTO. Queda estrictamente prohibido al “ARRENDATARIO ”,
subarrendar, ceder o traspasar en cualquier forma sus derechos a terceros sobre el bien arrendado con
la sola excepcién de que exista un PERMISO por escrito del “ARRENDADOR” .

OCTAVA.- DE LA ADMINISTRACION, CUSTODIA, GUARDA Y M ANTENIMIENTO. “LAS PARTES”
guedan en el entendido que la responsabilidad de la administracién, custodia, guarda, mantenimiento
del inmueble, asi como el cumplimiento de las obligaciones contraidas en el presente contrato por parte
del “ARRENDATARIO” quedan a cargo del representante legal o persona fisica que firma el presente
contrato.

NOVENA.- DE LA TRANSMISION DE LOS DERECHOS SOBRE LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE
ARRENDADO. “LAS PARTES” acuerdan que en virtud de que el presente contrato es producto de la
buena fe, en el supuesto de que “EL ARRENDADOR” , transmita cualquiera de sus derechos sobre la
propiedad del inmueble objeto del presente Instrumento, el futuro adquirente, respetara la vigencia y
términos de éste oblighndose “EL ARRENDADOR” a convenirlo en tales términos.

DECIMA.- DE LA DESOCUPACION Y ENTREGA DEL INMUEBLE POR EL “ARRENDATARIO” A LA
TERMINACION DEL CONTRATO. Al desocupar el inmueble el “ARRENDATARIO” cubrira al
“ARRENDADOR” Unicamente el importe pendiente de la renta que corresponda al dia en que efectle
la desocupacién del inmueble.

El “ARRENDATARIO” se obliga a entregar al “ARRENDADOR”, el inmueble materia del presente
contrato en las mismas condiciones de uso y conservaciéon en que le fue entregado, en caso de que
efectlie alguna mejora, instalacién o remodelacion se estara a lo dispuesto por la Clausula Quinta de
este instrumento.

DECIMA PRIMERA.- DE LAS CAUSAS DE RESCISION. Queda expresamente pactado que el

“ARRENDADOR” puede exigir la rescision del contrato sélo en cuanto surja alguna de las causas de

rescision previstas en el Cédigo Civil para el Estado Libre y Soberano de Puebla, en cuyo caso

informarda por escrito al “ARRENDATARIO” a efecto de que éste manifieste lo que a su interés

convenga en un plazo no mayor a quince dias naturales, en caso de que el “ARRENDADOR” decida

rescindir debera acudir ante la via judicial. También pueden ser causas de rescision:

a) La muerte del ““EL ARRENDATARIO".

b) La transmision del derecho de propiedad del inmueble por cualquier motivo.

c) Cambiar el giro del negocio sin mediar autorizacion de la Secretaria de Administracion.

d) No respetar las medidas de seguridad e higiene requeridas.

e) El hecho de que “EL ARRENDATARIQO” no respete el uso del local comercial.

f) La falta de cumplimiento a cualquiera de las obligaciones consignadas en este contrato por “EL
ARRENDATARIO".

g) En caso de que se utilicen o introduzcan explosivos, sustancias toxicas y/o materiales peligrosos
qgue puedan causar dafios al inmueble y/o a terceros

DECIMA SEGUNDA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA DEL P RESENTE CONTRATO POR
PARTE DEL ARRENDATARIO. En caso de que el “ARRENDATARIO” tenga necesidad de desocupar
el inmueble, sin haberse cumplido la vigencia estipulada, éste no seré sujeto de sancion legal, siempre y
cuando dé aviso por escrito al “ARRENDADOR” con sesenta dias naturales de anticipacion, dandose
por terminado el presente contrato, debiendo estar al corriente en el pago de la renta.
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DECIMA TERCERA.- El presente contrato deja sin efecto todos aquellos derechos y obligaciones que
se hayan pactado con anterioridad a su suscripcion en relacién con el inmueble objeto del mismo.

DECIMA CUARTA.- DE LA INTERPRETACION. Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion de
este contrato “LAS PARTES” se someten expresamente a las disposiciones del Codigo Civil para el
Estado Libre y Soberano de Puebla, asi como a lo establecido en el Codigo de Procedimientos Civiles
para el Estado Libre y Soberano de Puebla.

DECIMA QUINTA.- DE LA JURISDICCION. En caso de suscitarse duda o controversia respecto a la
interpretacion y cumplimiento del presente contrato “LAS PARTES” convienen expresamente, desde
ahora, en someterse a la jurisdiccién de los Tribunales del Distrito Judicial de Puebla, renunciando a
cualquier fuero que pudiera corresponderles en razén de su domicilio presente o futuro.

DECIMA SEXTA.- DE LA RENOVACION. En caso de que el “ARRENDADOR” al término de la
vigencia del presente contrato, ya no desee renovarlo, debera comunicarlo al “ARRENDATARIO” con
sesenta dias naturales de anticipacion.

DECIMA SEPTIMA.- DE LA VIGENCIA. Este contrato surtira efectos a partir del dia ----------- de 2012y
se dara por concluido el dia ------------ de 2014, pudiendo ser adicionado o modificado por escrito de
comun acuerdo por “LAS PARTES” .

DECIMA OCTAVA.- DE LA TERMINACION ANTICIPADA DEL PRESENTE CONTRATO POR PARTE
DEL ARRENDADOR. ElI “ARRENDADOR” acuerda que bajo ninguna circunstancia podra dar por
terminado de forma anticipada el presente contrato y los subsecuentes que se suscriban, sin que medie
autorizacién expresa por parte del “ARRENDATARIO”

Leido el presente contrato y enteradas “LAS PARTES” de la fuerza legal del mismo firman de
conformidad los que en él intervinieron por cuadruplicado, el dia -------------- de 2012, en la Heroica
Puebla de Zaragoza.

“EL ARRENDADOR” “EL ARRENDATARIO”
GOBIERNO DEL ESTADO DE PUEBLA

JOSE GUSTAVO FERNANDEZ CORTES.
SUBSECRETARIO DE ADMINISTRACION
DEL PATRIMONIO, RECURSOS HUMANOS Y
MATERIALES DE LA SECRETARIA DE
ADMINISTRACION
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ULTIMA HOJA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO EL GOBIERNO DEL
ESTADO DE PUEBLA Y --rnnrmmemmemees =)\ ——— DE 2012.
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